ANEXA NR. 4
LA HCL NR. 105/30.10.2025.

CAIET DE SARCINI
I. Informatii generale privind obiectul concesiunii

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza a fi
concesionat

Obiectul concesiunii - terenul in suprafata de 140 mp, ce apartine domeniului
privat al comunei Varbildu, situat in intravilanul comunei Varbildu, sat Varbildu, judetul
Prahova, tarla 4, parcela 296, categoria de folosinta curti constructii, nr. cadastral
23271

Vecinatatile proprietatii sunt:

La Nord: pod pietonal;

La Est : paraul Slanic;

La Sud nr. cad. 23270;

La Vest: Drum DS 295.

Topografie: teren plat, forma regulata

Front stradal: 15,84 ml la drum secundar

Amenajari ale terenului: nu este cazul

Utilitati: electricitate, apa in apropiere, telefonie. Nu exista retea de canalizare.

2. Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii
Terenul va fi concesionat in vederea construirii unei hale pentru depozitarea
materialelor.

3. Conditii de exploatare a concesiunii si motivele de ordin ordin
economic, financiar, social si de mediu urmarite de concedent privind
exploatarea eficace a bunului ce se concesioneaza

In derularea contractului de concesiune, se va utiliza terenul proprietatea
privatd a Comunei Varbildu, situat in intravilanul satului Varbildu, pus la dispozitie
conform Procesului verbal de predare — primire, incheiat intre concedent si
concesionar.

Concesionarul trebuie sa utilizeze terenul doar in scopul pentru care a fost
concesionat.

Concesionarul este obligat sa exploateze terenul in conformitate cu prevederile
P.U.G. si ale R.L.U. al localitatii.

Concesionarul este obligat sa solicite emiterea autorizatiei de construire si sa
inceapa constructiaiin termen de cel mult un an de la data incheierii contractului de
concesiune.

a. Motive de ordin economic si financiar

Prin concesionarea acestei suprafete de teren se va incasa o redeventa care va
constitui venit la bugetul local. Mai mult, concesionarul are obligatia legala de a plati
taxa pe terenul concesionat, in conditii similare impozitului pe teren, conform Codului
fiscal.

b. Motive de ordin social



Prin concesionarea terenului descris mai sus autoritatea publica locala
urmareste atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale
comuniattii locale, pentru o dezvoltare durabila.

De asemenea, desfasurarea activitatii economice pe acest teren poate
determina crearea de noi locuri de munca, atat in perioada de realizare a obiectivului,
cat si dupa finalizarea acestuia, in cadrul activitdtii comerciale desfasurate.

C. Motive de mediu

Concesionarul va avea obligatia prin contractul de concesiune sa respecte
legislatia in vigoare pe probleme de mediu, astfel incat impactul de mediu sa fie la
limita minima.

De asemenea, se va asigura igienizarea terenului. Prin activitdtile organizate si
desfasurate pe acest teren se asigura conditii pentru gestionarea deseurilor de orice
fel. Sarcinile privind protectia mediului sunt, in totalitate, in seama concesionarului.

II. Conditiile generale ale concesiunii

Concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri
proprietate publica sau privata prin aplicarea procedurii licitatiei. Fara a aduce atingere
celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, concedentul are obligatia de a asigura
protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice
cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in
cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce
priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de
concesionar in derularea concesiunii

a) bunurile de retur sunt bunurile ce revin de plin drept, gratuit si libere de
orice sarcini concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica/privata.

Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele
care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini. In cazul nostru,
bunul de retur este terenul in suprafata de 140 m.p., CF nr. 23271.

b) bunurile proprii sunt bunurile care la incetarea contractului de concesiune
raman in proprietatea concesionarului.

Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate
de catre acesta pe durata concesiunii.

Aceste prevederi se aplica coroborat cu prevederile din Contractul de
Concesiune ce va fi semnat de parti — modelul acestuia face parte din documentatia
de atribuire.

2. Pe parcursul exploatarii terenului, se vor respecta normele de protectie a
mediului impuse de legislatia in vigoare.

3. Imobilul concesionat va fi folosit in regim de continuitate si permanenta,
pentru scopul pentru care a fost concesionat: construirea unei hale pentru depozitarea
materialelor.

Eventualele schimbari de destinatie sunt strict interzise.

4. Este interzisa subconcesionarea imobilului. Dreptul de concesiune asupra
terenului se transmite in caz de succesiune sau instrdinare a constructiei pentru a carei
realizare acesta a fost constituit.

5. Concesionarul nu poate inchiria bunul concesionat.

6. Durata concesiunii:



Durata estimatda a concesiunii va fi de 25 ani, incepand cu data semnarii
contractului. Contractul poate fi prelungit la initiativa concesionarului, cu aprobarea
expresa a concedentului, pentru o perioada ce nu poate depasi 49 de ani, incluzand
perioada initiala a concesiunii.

7. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia

Redeventa minima de la care porneste licitatia pentru concesiune este de 492
euro/an.

8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate

Pentru participarea la licitatia organizata in vederea concesiondrii terenului,
persoanele juridice interesate trebuie sa obtind de la primdrie documentatia de
atribuire, dupa achitarea urmatoarelor taxe:

- Contravaloarea Documentatiei de atribuire (ce include si Caietul de
Sarcini) — documentele vor fi publicate pe pagina de internet a primariei, in format
“.pdf” si ".doc” Daca acestea sunt descarcate de catre ofertanti, nu se percepe taxa.
Daca se solicitd comunicarea unei documentatii complete pe suport de hartie, taxa
este de 50 lei / documentatie completa.

- Taxa de participare in cuantum de 100 lei

- Garantia de participare, in cuantum de 500 lei— suma ce se va restitui
ofertantilor declarati necastigatori / suma ce va constitui avans al redeventei pentru
ofertantul declarat castigator.

Concedentul are obligatia sa restituie garantia de participare in termen de 10
zile calendaristice, in urma solicitarii scrise din partea ofertantului declarat
necastigator.

Concedentul are obligatia de a retine garantia de participare atunci cand
ofertantul se afla in oricare din urmatoarele situatii:

- refuza sa semneze contractul de concesiune

- daca nu-si mentine oferta depusa, in termenul de valabilitate al acesteia, asa
cum s-a angajat semnand Anexa nr. 3 la Documentatia de atribuire.

- Garantia de buna executie a contractului— 50% din valoarea redeventei
datoratd pentru un an intreg de exploatare.

Garantia de buna executie a contratului de concesiune se constituie in
termen de 10 de zile de la data semnarii contractului.

Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume
datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

9. Conditii speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul
concesiunii

Lucrarile ce vor fi realizate pe terenul supus concesionarii vor fi executate cu
respectarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, precum
si a normelor in vigoare pe parcursul deruldrii contractului referitoare la protectia
mediului, munca si securitatea in munca si apdrarea impotriva incendiilor.
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