ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
COMUNA VARBILAU

www.primaria-varbilau.ro

'
Tel/fax 0244-244091; 0244-244202; E-mail: primar@primaria-varbilau.ro

Nr. 12230/21.09.2026.

ANUNT PUBLIC
Privind etapa de aprobare a Planului Urbanistic Zonal (PUZ) ,,PLAN
URBANISTIC ZONAL (PUZ) — REALIZARE STATIE NOUA DE EPURARE PENTRU
AGLOMERAREA SLANIC-VARBILAU-ALUNIS-BERTEA-STEFESTI”

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica si ale Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism,

Se aduce la cunostinta publicului initierea procedurii de aprobare pentru
documentatia de urbanism:

+PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) — REALIZARE STAJIE NOUA DE
EPURARE PENTRU AGLOMERAREA SLANIC-VARBILAU-ALUNIS-BERTEA-
STEFESTI’, obiectiv de investitie major realizat in cadrul ,,Proiectului Regional
de Dezvoltare a Infrastructurii de apa si apa uzata din judetul Prahova in
perioada 2014-2020".

Amplasament: Judetul Prahova, Comuna Varbildu, sat Varbildu, Tarla 11 parcela
3830, numar cadastral 22604.

Initiator: U.A.T. Varbildau prin S.C. OCSA Constructii si Infrastructura

Proiectant: S.C. ZON PLANN

Documentatia completa, ce include piesele scrise si desenate poate fi consultata
in perioada: 21.09.2026 — 06.10.2026.

1. Pe pagina de internet oficiala a institutiei: https://primaria-varbilau.ro/,
sectiunea Noutdti/ PUZ realizare statie noud de epurare si in monitorul oficial al
localitatii/6. Alte documente/6.8 Alte documente ORICARE ALTE DOCUMENTE CARE FAC
OBIECTUL ADUCERII LA CUNOSTINTA PUBLICA, CONFORM LEGII/Plan Urbanistic Zonal
sau

2. La sediul institutiei, situat in Comuna Varbilau, sat Varbildu F.N., Centrul Civic,
in zilele de luni pana vineri, intre orele [09:00 - 13:00].

Publicul interesat poate transmite in scris propuneri, sugestii sau opinii cu valoare
de recomandare privind documentatia supusa aprobarii, in perioada: 21.09.2026 -
06.10.2026. raspunsul la observatiile trimise va fi pus la dispozitia publicului la sediul
Primdriei in perioada: 06.10.2026 — 12.10.2026.

Modalitati de transmitere a observatiilor si sugestiilor:

. Ca mesaj in format electronic la adresa de e-mail: primar@primaria-varbilau.ro;
. Prin posta la adresa sediului autoritatii publice;


http://www.primaria-varbilau.ro/

. Depuse direct la Registratura Generala.

Dupa centralizarea si analizarea eventualelor observatii primite de la populatie,
proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) va fi inaintat spre
dezbatere si adoptare Consiliului Local al comunei Varbilau.

Data publicarii: 21.09.2026.
Intocmit,

Consilier,
Ing. IONESCU Daniel
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LISTA DE SEMNATURI

Sef proiect:

Coordonator urbanism:

Proiectat:
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e

BORDEROU
1. Piese scrise B
Memoriu de prezentare
- 2. Piese desenate B ) _ -

3. Plan de incadrare in teritoriu scara 1:10.000
4. Analiza situatiei existente scara 1: 1000
5. Rglementiiri Urbanistice scara 1: 1000
6. Reglementiri edilitare scara 1: 1000
7. Proprietate asupra terenurilor scara 1: 1000
8. Mobilare urbanistici scara 1:500
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Elaborare P.U.Z. pentru extindere intravilan §i reglementare zoni echipare tehnico-edilitarii pentru "REALIZARE
STATIE NOUA DE EPURARE PENTRU AGLOMERAREA SLANIC - VARBILAU - ALUNIS - BERTEA -
STEFESTY” din cadrul ”Proiectului Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de api si api uzati din judetul
Prahova in perioada 2014-2020”

Amplasament: NC 22604, Comuna Virbiliiu, UAT Vérbildu, Judet Prahova

1. INTRODUCERE

e DATE DE RECUNOASTERE A LUCRARII

) Denumirea lucririi:

¢ Elaborare P.U.Z. pentru extindere intravilan si reglementare zoni echipare tehnico-
edilitard pentru "REALIZARE STATIE NOUA DE EPURARE PENTRU
AGLOMERAREA SLANIC - VARBILAU - ALUNIS - BERTEA - STEFESTI” din
cadrul ”Proiectului Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de api si apa uzati din
judetul Prahova in perioada 2014-2020”

o Faza de proiectare:

Plan Urbanistic Zonal
e Adresa:

Amplasament: NC 22604, Comuna Virbiliiu, UAT Virbiliu, Judet Prahova
e Beneficiar:

U.A.T. VARBILAU, JUDET PRAHOVA

¢ Proiectant:
S.C. ZON PLANNING S.R.L.

s OBIECTUL PUZ

¢ Solicitiiri ale temei de proiect

Prin tema proiect se doregte ca terenul aflat in proprietatea UAT Varbildu, Judef Prahova si fie
introdus in intravilanul localititii pentru a fi reglementat cu zonele functionale TE (Zona echipare
tehnico-edilitard) si A — Zond pentru unitafi agricole, pentru construirea unei statii de epurare a apelor
uzate (SPAU).

¢ Necesitatea intocmirii documentatiei de urbanism

Documentatia de Urbanism PUZ este necesara pentru construirea unei stafii de epurare a apelor
uzate (SPAU).

e Prevederi ale programului de dezvoltare a localititii pentru zona studiati

Conform P.U.G. aprobat prin aprobat prin H.C.L. nr. 44/30.11.1999 si prelungit prin HCL nr.
57/24.10.2018, terenul propus pentru realizarea investitiei se afld partial in intravilanul Comunei
Virbildu, Judetul Prahova.

Din punct de vedere urbanistic, zona de amplasament a obiectivului propus nu este reglementata
de PUG-ul Comunei Virbiliu fiind situatd in prezent in extravilanul localitétii.

Zona analizati se incadreazi partial in UTR 8 si majoritar in extravilan.

¢ SURSE DE DOCUMENTARE

In procesul de analizi a fost consultat Planul Urbanistic General al Comunei Virbildu, intrucat
in zond nu au mai fost identificate ale documentatii sau studii care s stea la baza prezentei documentatii
si sa fie corelatd cu aceasta.
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Elaborare P.U.Z. pentru extindere intravilan si reglementare zoni echipare tehnico-edilitars pentru "REALIZARE

STATIE NOUA DE EPURARE PENTRU AGLOMERAREA SLANIC - VARBILAU - ALUNIS - BERTEA -
STEFESTI” din cadrul ”Proiectului Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de apa si apii uzati din judetul

Prahova in perioada 2014-2020”
Amplasament: NC 22604, Comuna Virbildu, UAT Virbildu, Judef Prahova

Legislatie care a stat la baza elaboririi documentatiei

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificérile si completarile
ulterioare;

Ordin MLPAT NR. 13/N/10/04.03.1999 pentru aprobare reglementare tehnici ”GHID PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE S$I CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI
URBANISTIC ZONAL”-Indicativ: GM-010-2000;

Ordin MLPAT NR. 21/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "GHID PRIVIND
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM”
Indicativ GM-007-2000;

ORDIN nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare.

ORDIN nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor cu modificérile i completérile ulterioare;

HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificérile si
completirile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile §i completirile ulterioare;
0.U.G. nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului, aprobati cu modific#ri prin Legea nr
265/2006, cu completirile si modificérile ulterioare.

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul §i publicitatea imobiliars, cu modificérile §i completirile
ulterioare;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare
Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind imbunititirile funciare republicata, cu completarile si
modificarile ulterioare.

Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului

H.G. nr. 1076 din 8.07.2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe.

Ordin nr. 117 din 2.02.2006 al al ministrului mediului §i gospodaririi apelor pentru aprobarea
manualului privind aplicarea procedurii de realizare a evaluidrii de mediu pentru planuri si
programe;

Legea nr. 107 din 25.09.1996 — Legea apelor, cu completérile si modificarile ulterioare.

Legea nr. 153/2011 privind privind masuri de crestere a calititii arhitectural-ambientale a
cladirilor

Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completérile ulterioare.

Ordonantid nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor republicata, cu
completirile i modificérile ulterioare.

Legea nr.24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor republicata, cu modificirile si completarile ulterioare.

Lista avizelor si acordurilor conform Certificatului de Urbanism nr. 28 din data de
09.06.2026, emis de catre Primiria Comunei Virbiliu, Judeful Prahova

- Aviz alimentare cu apa
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Elaborare P.U.Z. pentru extindere intravilan si reglementare zoni echipare tehnico-edilitar pentru "REALIZARE
STATIE NOUA DE EPURARE PENTRU AGLOMERAREA SLANIC - VARBILAU - ALUNIS - BERTEA -
STEFESTI” din cadrul "Proiectului Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de apa si ap# uzati din judetul
Prahova in perioada 2014-2020”

Amplasament: NC 22604, Comuna Viirbildu, UAT Virbiliu, Jude{ Prahova

- Aviz Alimentare cu energie electricd

- Aviz Telefonizare

- AvizDSP

- Aviz Agentia Nationald a Apelor Roméne

- Aviz Agentia pentru Protectia Mediului a Judetului Prahova
- Aviz ANIF

- Aviz Directia Judeteani pentru Culturé, Culte §i Patrimoniul Cultural National Prahova
- Aviz serviciul polifie Varbildu

- Studiu geotehnic

- Aviz OCPI

- Studiu pedologic si aviz ministerul agriculturii.

- Studiu de impact la sinitatea populatiei

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

e EVOLUTIA ZONEI

e Date privind evolutia zonei

Asezare geografica:

Comuna Virbiliu, situati in judeful Prahova, este alcituitd din cinci sate: Cotofenesti, Livadea,
Podu Ursului, Poiana Véarbilau si Varbildu. Aceasta se afld in partea centrald a judetului, la aproximativ
36km nord de regedinta judetului, Ploiesti, pe malurile raului Varbildu, intr-o zon# deluroasi la poalele
Muntilor Ciucas.

e Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Comuna este traversatd de soseaua judeteand DJ102, care o leagd spre nord de Slanic si Izvoarele
(unde se termind in DN1A) si spre sud de Dumbravesti, Plopeni, Paulesti si Ploiesti (unde se
intersecteazi cu DN1B). La Poiana Virbildu, din acest drum se ramificd DJ100G, care due spre est prin
padurea Cazacu spre Gura Vitioarei (unde se termind tot in DN1A); iar la Varbilau se ramificd DJ101T,
care duce cétre Alunig, Bertea i mai departe, pe un traseu nemodernizat prin paduri, spre Valea Doftanei.
Prin comuni trece si calea feratd Buda-Slinic, care e deservitd de statiile Cofofenesti, Poiana Slanic,
Vlddesti si Varbilau.

e Comuna Varbildu se invecineaza cu:

e Nord — Comuna Bertea

o Vest— Comuna Brebu

¢ Sud - Comuna Alunisg

¢ Est— Comunele $tefesti, Cosminele, Dumbrévesti i Valcanesti.

o Potential de dezvoltare

Documentatia de urbanism urmaregte reglementarea terenului din punct de vedere functional gi
a indicatorilor urbanistici in concordantd cu “Ghidul privind metodologia de elaborare §i continutul-
cadru”, si raspunde nevoilor de dezvoltare actuald si a necesititii realizirii a statiei de epurare, in
concordanti cu proiectele europene aflate in derulare.
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STATIE NOUA DE EPURARE PENTRU AGLOMERAREA SLANIC - VARBILAU - ALUNIS - BERTEA -
STEFESTI” din cadrul ”Proiectului Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de api si apé uzatii din judetul
Prahova in perioada 2014-2020"

Amplasament: NC 22604, Comuna Virbiliu, UAT Viirbiliu, Judet Prahova

o INCADRAREA IN LOCALITATE

¢ Pozitia zonei fatd de intravilanul localitifii

Terenul reglementat, in suprafafd de 26.000 mp este situat majoritar in extravilanul Comunei
Virbildu, Judet Prahova.

¢ Vecinititile terenului
Terenul reglementat prin PUZ, in suprafat3 totald de 26.000 mp are urmitoarele vecinatati:

—  Nord: Teren extravilan

—  Sud: Teren extravilan

—~  Vest: raul Varbilau (NC 22334)
—  Est: drum

e ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Din punct de vedere geomorfologic, zona analizata este situatd in zona colinelor subcarpatice.

Structura geologici are in alcatuire depozite de divere vérste, de la cele paleogene la cele
cuaternare, avand o litologie diversificatd. Formatiunile cele mai recente sunt cele cuaternare
reprezentate din punct de vedere litologic prin: pietrisuri, nisipuri, fiind intélnite mai ales in albiile
raurilor.

Din punct de vedere hidrografic, comuna Virbildu se extinde ca suprafati pe trei bazine
hidrografice: bazinul rdului Virbilau, bazinul rdului Cosmina si bazinul rdului Bughea. Datoritd faptului
cd cea mai mare parte a suptafetei comunei se gasec in cadrul bazinului raului Virbildu, majoritatea
referirilor hidrografice s-au ficut la acest bazin. Nivelul apei freatice se afld la 1-3 metri adancime in
zona de lunca si la 4-10 metri in zona teraselor inferioare.

Clima : teritoriul comunei Viarbilau se afld in cadrul zonei deluroase de tranzitie dintre cea
montand inaltd (mai ricoroasd) si zona de cAmpie (mai caldd) deci clima va fi de dealuri inalte
caracterizate prin urmtoarele valori:

e Temperatura medie anuald +9-10°C
e Temperatura miniméd (luna ianuarie) -22°C
e Temperatura maxima (luna iulie) +42°C

Potrivit normativului P 100-1/2013 se reda repreznetare actiunii seismice pentru proiectare prin
hazardul seismic si valoarea perioadei de control: hazardul seismic descris de valoarea de vérf a
acceleratiei orizontale a terenului ag determinati pentru intervalul mediu de recurentd IMR=225 ani
(20% probabilitate de depdsire in 50 ani), corespunzitor stirii limitd ultime ag=0.40g §i valoarea
perioadei de control (colf) Tc=1.6 sec.

Conform STAS 6054/77 (Teren de fundare — Ad4ncimi maxime de inghet — Zonarea teritoriului
Romaéniei), in zona cercetatd adincimea maxima de inghef este de 90-100cm.

Vanturile dominante bat in general dinspre SE si NV cu intensitati de 2.0-3.0 m/s. Conform
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Amplasament: NC 22604, Comuna Virbiliu, UAT Viarbiliu, Judet Prahova

prevederilor din ”Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor”, indicativ CR 1-
1-4/2012, presiunea de referinfi a vantului (kPa), mediatd pe 10 minute §i avind interval mediu de
recurenti (IMR) de 50 de ani, pentru zona cercetatd, de 0,60k Pa.

Conform Cod de proiectare CR 1-1-3/2012 — Evaluarea actiunii z#pezii asupra constructiilor,
zona cercetats se incadreazi in zona de calcul a valorii incarcirii din zipada pe sol sk=2,0 kN/m?.

e CIRCULATIA

Accesul la terenul care a generat documentatia PUZ se face din drumul public.

¢ OCUPAREA TERENURILOR

Terenul ce a generat PUZ este liber de constructii.

e ECHIPARFA EDILITARA

Zona nu se afld in vecingtatea unor retele de echipare edilitard. Reteaua de canalizare este in
stadiul de proiectare urménd a fi dat in folosinta odati cu statia de epurare

e PROBLEME DE MEDIU

Conform studiului hidrologic, amplasamentul statiei de epurare Varbiliu se afld in interiorul benzilor
de inundabilitate corespunzitoare probabilitatilor de depasire de 1% si 5%.
Nu au fost semnalate alte probleme de mediu.

e OPTIUNI ALE POPULATIEI

Pe parcursul elaboririi documentatiei P.U.Z., populatia a fost informati cu privire la intentia de
elaborare a documentatiei P.U.Z., cu privire la etapa de propuneri preliminare si ulterior etapa de
propuneri finale, conform Ordin nr. 2701 din 2010.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

¢ CONCLUZIH ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

e Concluzii ale studiilor de fundamentare

In vederea elaborarii documentatiei PUZ a fost consultat studiul geotehnic, studiul pedologic,
studiul de impact asupra sinititii populatiei, evaluarea de mediu.

e PREVEDERI ALE P.U.G.

Conform P.U.G. Comuna Virbilau, terenul studiat prin PUZ se afld preponderent in extravilan.

Zona studiati extinde UTR existent cu doui noi zone functionale:

UTR 8:
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Elaborare P.U.Z. pentru extindere intravilan si reglementare zonli echipare tehnico-edilitarii pentru "REALIZARE
STATIE NOUA DE EPURARE PENTRU AGLOMERAREA SLANIC - VARBILAU - ALUNIS - BERTEA -
STEFESTI” din cadrul ”Proiectului Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de api si api uzati din judeful
Prahova in perioada 2014-2020” '
Amplasament: NC 22604, Comuna Viirbiliu, UAT Virbildu, Judet Prahova

TE - Zoni echipare tehnico-edilitari

A - Zona pentru activititi agricole in intravilan

TE — Zonai echipare tehnico-edilitari
Functiunea dominanti: echipamente tehnico-edilitare
Functiuni complementare: Constructii tehnologice specifice necesare asigurdrii utilitafilor
edilitare; Constructii anexe ale spatiilor tehnologice; Parcaje si rampe de acces; Alei si platforme
carosabile si pietonale;Spatii verzi si plantatii de protectie; imprejmuiri.
P.O.T. maxim: 40%
C.U.T. maxim: 0.4

A - Zon# pentru unititi agricole
Functiunea dominanta: teren cu folosinti agricold in intravilan

P.O.T. maxim: 0%

C.U.T. maxim: 0.0

¢ VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Propunerea de dezvoltare a zonei studiate tine cont de solutiile date in Regulamentul Local de
Urbanism.

¢ MODERNIZAREA CIRCULATIEI

In vederea implementsrii reglementirilor pentru terenul studiat se iau mésuri care sa nu
incomodeze nici circulatia carosabild nici circulatia pietonala.

¢ ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

Conform temei de proiect se doreste reglementarea terenului in vederea construirii unei statii de
epurare ape uzate SPAU.

Documentatia P.U.Z. are ca scop reglementarea terenului studiat, bazatii pe nevoile cu
caracter edilitar ale comunei prin proiectele europene aflate in derulare.

Terenul care a generat documentatia P.U.Z. are o suprafaf3 totald de 26.000 mp, pe care o
studiazi si reglementeazi prezenta documentatie.
Propunerile de amenajare a investitiei dorite sunt prezentate in Plansa 3 - Reglementiiri
Urbanistice.
La stabilirea solutiei s-a tinut cont de:
— existenta terenurilor proprietate privati ale persoanelor fizice i juridice;
— existenta terenurilor proprietate privati a Comunei Viarbildu;
— existenta terenurilor proprietate publicd a Comunei Vérbildu.
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Elaborare P.U.Z. pentru extindere intravilan si reglementare zoni echipare tehnico-edilitard pentru "REALIZARE
STATIE NOUA DE EPURARE PENTRU AGLOMERAREA SLANIC - VARBILAU - ALUNIS - BERTEA -
STEFESTI” din cadrul ”Proiectului Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de ap# si ap#l uzati din judetul
Prahova in perioada 2014-2020”

Amplasament: NC 22604, Comuna Viirbiliu, UAT Viirbiliiu, Judet Prahova

DESCRIEREA OBIECTIVELOR PROPUSE
Avand in vedere situarea terenului in extravilanul localitdfii, se vede necesard introducerea
terenului analizat in intravilan pentru trasarea de reguli de construire necesare pentru dezvoltarea zonei
in directia autorizirii de constructii cu caracter edilitar.

ZONIFICARE FUNCTIONALA. INDICATORI URBANISTICI PROPUSL

Prin prezenta documentatie se reglementeazi terenul in suprafatd de 26.000 mp din extravilanul
Comunei Virbildu.

Suprafata de teren reglementeazi noi fone functionale in UTR 8:

TE - Zoni echipare tehnico-edilitard

|A - Zon pentru activitdfi agricole in intravilan

Indicatori Urbanistici Propusi Prin PUZ

TE — Zoni echipare tehnico-edilitars
Functiunea dominanti: echipamente tehnico-edilitare

Functiuni complementare: Constructii tehnologice specifice necesare asigurdrii utilititilor
edilitare; Constructii anexe ale spatiilor tehnologice; Parcajg si rampe de acces; Alei si platforme
carosabile si pietonale;Spatii verzi si plantatii de protectie; Imprejmuiri.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 40%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 0.4

A — Zoni pentru unititi agricole
Functiunea dominanti: teren cu folosinti agricold In intravilan

P.O.T. maxim: 0%

C.U.T. maxim: 0.0
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Elaborare P.U.Z. pentru extindere intravilan i reglementare zon# echipare tehnico-edilitari pentru "REALIZARE
STATIE NOUA DE EPURARE PENTRU AGLOMERAREA SLANIC - VARBILAU - ALUNIS - BERTEA -
STEFESTI” din cadrul ”Proiectului Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de apa si ap# uzati din judetul
Prahova in perioada 2014-2020”
Amplasament: NC 22604, Comuna Virbiliiu, UAT Virbilin, Judet Prahova

e DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

in zona de studiu au fost identificate urmatoarele refele:

Alimentare cu energie electrici

Pentru realizarea investitiei nu sunt necesare devieri de traseu ale retelelor existente in zona.
Pentru realizarea investitiei, se propune extinderea refelei de alimentare cu energie electrica
pentru a deservi terenul ce a generat PUZ.

Retea de api-canal, ape pluviale

Pentru realizarea investitiei nu sunt necesare devieri de traseu ale retelelor existente in zona.

e Pentru realizarea investitiei, se propune extinderea prin subteran a retelei de apa potabild
pentru a deservi terenul ce a generat PUZ.

o Intrucat in zona de studiu nu au fost identificate retele publice de canalizare, apele uzate
menajere vor fi colectate intr-un bazin etans vidanjabil.

e Apele pluviale colectate de pe platformele betonate (parcéri) vor fi preluate prin pantele

platformelor betonate gi directionate spre spatiile inierbate.
e Apele pluviale meteoritice ciizute pe acoperis vor fi preluate prin jgheaburi si burlane din

polipropilen sau metalice, dupi caz, si vor fi eliminate prin burlane liber pe teren.

BILANT TERITORIAL SITUATIE EXISTENTA (DIN ACTE)

EXISTENT INDICATORI URBANISTIC!
Parcela
mp % P.OT. C.UT.
Suprafats teren - 9.7, 26.000 100
Suprafath consiruia 1a sol [+ 0.00
Conslructii existante bl o 0.00
TOTAL8.C. ) [
0.00% 00
TOTAL 8.0 ]
Clraletii pistonale o 4
Circulat: auto ¢i parcdn [} )
SpatHl v amenajsle 0 13
BILANT TERITORIAL COMPARATIV ZONIFICARE FUNCTIONALA
Conform PUG aprobat Propus prin P.U.Z.
Indicatort
mp % mp %
Supratatd teren care 2 generat PUZ. 26.000 100 28.000 100
Zonificers funchionala
LM~ Zona locuinks #‘d‘mah curegim mic de 699 269 o ¢
EX - Teren situst In extravian 25.301 87.31 0 0
TE - Zona echipare tehnico-edilitard ¢ 0 9.527, 68 36.64
A « Zond pentru unitdli agriccls ¢ ] 16.472,34 8338
TABEL COMPARATIV INDICATOR! URBANISTICI
Indicatori Confarm PUG aprabat Propus pric P.U2.
Zonificare funclionais Extravilan TE=9.52786 A= 1847234
POT. [} TE = 40%: A=0%
o CUT. - 0 TE=(Q4 A=0 -
Spatiy verde TE #30%: A2 90%
Regim da Mnitjime 0 P+

H maxim comipd

9m

Circulnti sulo. pstonsle gi parcic

TE =30% A= 10%
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Elaborare P.U.Z. pentru extindere intravilan gi reglementare zoni echipare tehnico-edilitarsi pentru "REALIZARE
STATIE NOUA DE EPURARE PENTRU AGLOMERAREA SLANIC - VARBILAU - ALUNIS - BERTEA -
STEFESTI” din cadrul ”Proiectului Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de ap si ap uzati din judetul
Prahova in perioada 2014-2020”

Amplasament: NC 22604, Comuna Virbiliu, UAT Viirbildu, Judet Prahova

¢ PROTECTIA MEDIULUI

Zona reglementati prin PUZ NU se afl in zona de protectie a monumentelor.

Zona studiaté prezinti risc de inundabilitate.

Prin prezenta propunere, se prevad masuri speciale pentru protectia mediului.

Nu se vor depozita materiale periculoase sau care pot polua mediul inconjuriitor.

e OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de
utilitate publica.

Pentru avizarea, promovarea si avizarea PUZ beneficiarul si titularul lucririi va face toate
demersurile necesare, legale si va achita toate costurile necesare pentru realizarea lor.

Pentru dezvoltarea refelelor de utilititi, beneficiarul va face toate demersurile necesare, legale si
va achita toate costurile necesare pentru realizarea lor.

Odati cu aprobarea prezentului PUZ i emiterea autorizatiei de constructie a noii statii de
epurare, amplasamentul vechii statii poate adopta alte functiuni in documentatia de reactualizare a
Planului Urbanistic General al comunei Varbildu

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

e MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI iN ZONA

Propunerile prin PUZ rezolva echiparea edilitard a localitifii prin atragerea de investifii in
sectorul extinderii retelelor edilitare.

Extinderea retelelor de canalizare reduce poluarea solului §i a panzei freatice provocatd de
vechile fose septice si stopeazi infiltratiile periculoase in sol. O refea noud si etangé de apd si canalizare
va opri pierderile de apa din conducte in sol. Acest lucru este vital pentru Valea Slanicului, deoarece
apa pierduti dizolvd sarea din subteran §i astfel provoacd alunecdri de teren.

e CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE CARE SA SUSTINA
MATERIALIZAREA PUZ

Principala conditionare in vederea realizarii propunerilor din prezenta documentatie este avizarea

si aprobarea documentatei PUZ.
Dupi aprobarea documentatiei, beneficiarul investitiei poate face demersurile necesare pentru

obtinerea autorizatiei de constructie.

e APRECIERI - CONSECINTE ECONOMICE $I SOCIALE LA NIVELUL
UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA.

Prin elaborarea documentatiei P.U.Z. se asigurd cadrul legal pentru initierea operafiunilor de
emitere a autorizatiei de construire.
Impactul economic si social va fi unul pozitiv, realizarea investitiei asigurand:
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Elaborare P.U.Z. pentru extindere intravilan si reglementare zond echipare tehnico-edilitari pentru "REALIZARE
STATIE NOUA DE EPURARE PENTRU AGLOMERAREA SLANIC - VARBILAU - ALUNIS - BERTEA -
STEFESTI” din cadrul "Proiectului Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de api si ap uzati din judetul
Prahova in perioada 2014-2020”

Amplasament: NC 22604, Comuna Virbiliu, UAT Virbiliu, Judet Prahova

— Reglementarea terenului proprietate publicd a UAT Varbilau;

— Asigurarea unui aspect unitar i coerent al cladirilor;

~ Impact direct si indirect asupra dezvoltirii economice, sociale si culturale;
— Cresterea calitétii vietii.
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Elaborare P.U.Z. pentru extindere intravilan si reglementare zon# echipare tehnico-edilitars pentru "JREALIZARE
STATIE NOUA DE EPURARE PENTRU AGLOMERAREA SLANIC - VARBILAU - ALUNIS - BERTEA -
STEFESTI” din cadrul "Proiectului Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de apii si api uzati din judeful
Prahova in perioada 2014-2020”

Amplasament: NC 22604, Comuna Virbiliu, UAT Viirbiliu, Judet Prahova

PLAN DE ACTIUNE
PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE PRIN
P.U.Z.

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Elaborare P.U.Z. pentru extindere intravilan si reglementare zona
echipare tehnico-edilitari pentru "REALIZARE STATIE NOUA
DE EPURARE PENTRU AGLOMERAREA SLANIC -
Denumire proiect | VARBILAU - ALUNIS - BERTEA - STEFESTI” din cadrul
»Proiectului Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de api §i api
uzati din judetul Prahova in perioada 2014-2020”

Amplasament: NC 22604, Comuna Virbiliu, UAT Virbiliu, Judet
Amplasament Prahova

Beneficiar U.A.T. VARBILAU, JUDET PRAHOVA
S.C. ZON PLANNING S.R.L
Proiectant Strada Stejarului Nr 20, Comuna Brinesti, Judet
General CUI 52721468 , Registrul Comertului J202507 7
Tel: 0724 913 657
Coordonator
Urb. Ingrid — Ondine Ionete
Urbanism
Faza PLAN URBANISTIC ZONAL

Data elaboririi TUNIE 2026
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Elaborare P.U.Z. pentru extindere intravilan si reglementare zoni echipare tehnico-edilitari pentru "REALIZARE
STATIE NOUA DE EPURARE PENTRU AGLOMERAREA SLANIC - VARBILAU - ALUNIS - BERTEA -
STEFESTI” din cadrul ”Proiectului Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de apd si apd uzati din judetul
Prahova in perioada 2014-2020”

Amplasament: NC 22604, Comuna Virbiliu, UAT Virbiliu, Judet Prahova

1. CATEGORII DE COSTURI

Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de catre beneficiar/proprietar/investitor, din
fonduri private, publice sau granturi, dupa caz.

2. ETAPIZAREA INVESTITIEI PROPUSE PRIN P.U.Z.

Dup# aprobarea in Consiliul Local al Comunei Virbilau, Judet Prahova al prezentului P.U.Z., se vor obtine
Certificate de Urbanism si se vor elabora documentatiile tehnice si proiectele tehnice pentru realizarea categoriilor
de lucriri necesare investitiei, fie publica sau privati.

Categorii de lucrdri private preconizate:
» Nu este cazul

Categorii de lucrdri publice preconizate:

> Realizarea drumului de access §i a bransamentelor la utilititi;
> Sistematizare rutierd;

» Amenajarea si asigurarea acceselor pietonale;

» Asigurarea iluminatului public;

» Lucriri de amenajare peisagisticd i mobilare urband;

> Brangamente i racorduri la retelele tehnico-edilitare;

> Imprejmuiri.

Tipuri de interventii:

> Respectarea reglementirilor zonei functionale privind gradul de construibilitate, retrageri, limite impuse
prin documentatie;

> Asigurarea acceselor pietonale si carosabile si eficientizarea acestora;

» Asigurarea utilitatilor;

> Respectarea reglementirilor privind regimul spafiilor verzi.
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Elaborare P.U.Z. pentru extindere intravilan si reglementare zoni echipare tehnico-edilitarsi pentru >REALIZARE
STATIE NOUA DE EPURARE PENTRU AGLOMERAREA SLANIC - VARBILAU - ALUNIS - BERTEA -
STEFESTI” din cadrul "Proiectului Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de apd §i apd uzati din judetul
Prahova in perioada 2014-2020”

Amplasament: NC 22604, Comuna Virbiliu, UAT Vérbiliu, Judet Prahova

3. DEFALCAREA COSTURILOR DE INVESTITIE DUPA APROBAREA P.U.Z.

TIPUL INVESTITIEL L INVESTITOR
Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico economice

Solicitarea si obtinerea Certificatului de Urbanism 1 luni Beneficiarul investifiei
intocmire PUZ/PUD dupi caz 1 lun3 Beneficiarul investitiei
g:fs:rn;if/?:n%?:r? obtinere autorizatie de 1-2 luni Beneficiarul investitiei
Studii de teren 1-2 luni Beneficiarul investitiei
Expertize, verificdri de proiect 1 luna Beneficiarul investitiei
Obtinerea avizelor si acordurilor 1-2 luni Beneficiarul investitiei
Servicii de proiectare 6 luni Beneficiarul investitiei
Pedioada de executie 24 luni Beneficiarul investitiei
Perioada de garantie executie proiect 36 luni Proiectant

Cheltnieli ale beneficiarului investitiei pentru realizarea investitiei

Executie retele de alimentare cu api §i canalizare
Amenajarea terenului 239.334.206,62 lei (fird TVA)
Amenajare accese

Amenajiri pentru protectia mediului

Organizare de santier, taxe, cheltuieli diverse §i neprevizute

Executia statiei de epurare 49.924.988,00 Lei (fard TVA)

4. ETAPIZAREA REALIZARII INVESTITIILOR

In functie de interesele beneficiarului se pot realiza una sau mai multe investitii, in acelasi timp sau in etape
diferite.

Intocmire si aprobare PUZ

Obtinere autorizatii de construire

Extinderea retelelor edilitare

Amenajarea acceselor si a spatiilor verzi
Realizarea investitiilor, finalizate prin receptii
Intabularea dreptului de proprietate.

AN NENENENEN
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Elaborare P.U.Z. pentru extindere intravilan §i reglementare zon
echipare tehnico-edilitari pentru "REALIZARE STATIE NOUA DE
EPURARE PENTRU AGLOMERAREA SLANIC - VARBILAU -
ALUNIS - BERTEA - STEFESTI” din cadrul ”Proiectului Regional de
Dezvoltare a Infrastructurii de api si apa uzati din judeful Prahova in
perioada 2014-2020”

Amplasament: NC 22604, Comuna Vérbildu, UAT Vérbildu, Judet Prahova

Denumire proiect

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

FAZA: PLAN URBANISTIC ZONAL

DENUMIRE INVESTITIE
Elaborare P.U.Z. pentru extindere intravilan §i reglementare

zoni echipare tehnico-edilitara pentru ’REALIZARE
STATIE NOUA DE EPURARE PENTRU AGLOMERAREA
SLANIC - VARBILAU - ALUNIS - BERTEA - STEFESTI”
din cadrul ”Proiectului Regional de Dezvoltare a
Infrastructurii de apa si apa uzati din judetul Prahova in
perioada 2014-2020”

Amplasament
Amplasament: NC 22604, Comuna Virbiliu, UAT Virbiliu, Judet Prahova



ELABORARE P.U.Z. PENTRU REALIZARE STATIE NOUA DE EPURARE PENTRU AGLOMERAREA
SLANIC - VARBILAU - ALUNIS - BERTEA - STEFESTI
Amplasament: NC 22604, Comuna Virbiliiu, UAT Virbiliu, Judet Prahova
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ELABORARE P.U.Z. PENTRU REALIZARE STATIE NOUA DE EPURARE PENTRU AGLOMERAREA
SLANIC - VARBILAU - ALUNIS - BERTEA - STEFESTI
Amplasament: NC 22604, Comuna Virbiliu, UAT Viirbiliu, Judet Prahova

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PENTRU
PLAN URBANISTIC ZONAL

Elaborare P.U.Z. pentru extindere intravilan si reglementare zoni
echipare tehnico-edilitard pentru ”REALIZARE STATIE NOUA DE
EPURARE PENTRU AGLOMERAREA SLANIC - VARBILAU -
ALUNIS - BERTEA - STEFESTI” din cadrul ”Proiectului Regional de
Dezvoltare a Infrastructurii de apa si apa uzati din judetul Prahova in

perioada 2014-2020”
Amplasament: NC 22604, Comuna Virbilau, UAT Virbilidu, Judet Prahova

Proiect: 12/2026

Faza de proiectare: PLAN URBANISTIC ZONAL
Proiectant general: S.C. ZON PLANNING S.R.L.
Beneficiar: U.A.T. VARBILAU, JUDET PRAHOVA
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ELABORARE P.U.Z. PENTRU REALIZARE STATIE NOUA DE EPURARE PENTRU AGLOMERAREA

SLANIC - VARBILAU - ALUNIS - BERTEA - STEFESTI
Amplasament: NC 22604, Comuna Virbiliiu, UAT Vérbiliu, Judet Prahova

Numir Proiect 12/2026

Beneficiar U.A.T. VARBILAU, JUDET PRAHOVA
S.C. ZON PLANNING S.R.L
Proiectant Strada Stejarului Nr 20, Comuna Brinesti, Judet Iifo & on
General CUI 52721468 , Registrul Comertului J2025079770(/@3p| ANNING |
Tel: 0724 913 657 W -
Sef proiect Urb. Ingrid — Ondine Ionete
Coord?nator Urb. Ingrid — Ondine Ionete
Urbanism
Intocmit Urb. Ingrid — Ondine Ionete ‘% N
Faza P.U.Z.
Data 2026

BORDEROU PIESE SCRISE SI DESENATE

A. Piese scrise

Memoriu .
Regulament Local de Urbanism
B. Piese desenate

Plan de incadrare in teritoriu

Analiza situatiei existente
Rglementiri Urbanistice
Reglementiiri edilitare

Proprietate asupra terenurilor

L .

. Mobilare urbanisticd

scara 1:10.000
scara 1: 1000
scara 1: 1000
scara 1: 1000
scara 1: 1000
scara 1:500
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ELABORARE P.U.Z. PENTRU REALIZARE STATIE NOUA DE EPURARE PENTRU AGLOMERAREA
SLANIC - VARBILAU - ALUNIS - BERTEA - STEFESTI
Amplasament: NC 22604, Comuna Virbiliu, UAT Viirbildu, Judet Prahova

CUPRINS
Cuprins
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L.2. Baza legala a elaborarii..........c.ooennicninie 6
L.3. Domeniul de apLCATe .......ccoeiriiiiiiiin s e 8

[I. REGULIDE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR................... 9
IL1.  Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului §i protejarea patrimoniului
NATUrAL §1 CONSIIUIL ......cveerivieiiiiriiici e b s s 9
I1.2.  Reguli cu privire la siguranta constructiilor, aspectul constructiilor si la apirarea
intereSultti PUDBHC ..o s 9
IL.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii .............ooooneennnininiiinnns 9
I1.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii ...........c.covvennncnnnn, 11
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1. DISPOZITII GENERALE

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent documentatiei ,,Elaborare P.U.Z. pentru
extindere intravilan si reglementare zond echipare tehnico-edilitard pentru "REALIZARE
STATIE NOUA DE EPURARE PENTRU AGLOMERAREA SLANIC - VARBILAU - ALUNIS -
BERTEA - STEFESTI” din cadrul ”Proiectului Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de apd si
apd uzatd din judetul Prahova in perioada 2014-2020", Amplasament: NC 22604, Comuna
Virbildu, UAT Virbiliiu, Judet Prahova reglementeazi terenul situat partial in extravilan si
partial in ntravilan, in suprafati de 26.000 mp.

Terenul reglementat prin PUZ, in suprafata de 26.000 mp are urmitoarele vecinatafi:
— Nord: Teren extravilan

—  Sud: Teren extravilan

—  Vest: rdul Virbiliu (NC 22334)

—  Est: drum

Regulamentul Local de Urbanism face parte din documentatia P.U.Z. si se aprobd odata cu acesta.

I.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentafic tehnicd de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor.

Regulamentul Local de Urbanism ce insofeste Planul Urbanistic Zonal expliciteaza §i detaliazd
prevederile cu caracter de reglementare necesare completirii Regulamentului Local de Urbanism ce
insoteste Planul Urbanistic General pentru Comuna Virbildu.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si
se aprobi de citre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 cu completirile ulterioare.

P.U.Z. si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, odati aprobate, devin acte de
autoritate ale administratiei publice locale, opozabile in justitie. Dupd aprobare, P.U.Z. si
Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia sunt utilizate la:

a) eliberarea certificatelor de urbanism §i emiterea autorizatiilor de construire pentru obiective din
zona ce face obiectul P.U.Z.;

b) fundamentarea solicitarilor unor fonduri europene sau de la bugetul de stat pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publicd;

¢) declangarea procedurilor legale pentru realizarea de investitii ce implic3 exproprieri pentru cauza
de utilitate publica;

d) respingerea unor solicitiri de construire neconforme cu prevederile P.U.Z. si ale regulamentului
local de urbanism aferent acestuia, aprobate;

¢) alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autoritatilor administragiei publice locale.

1.2. Baza legali a elaboririi

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este elaborat cu respectarea prevederilor Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare.
El intrd in vigoare dupi aprobarea sa in Consiliul Local al Comunei Virbildu si nu poate fi modificat
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decit in conditiile si in limitele prevederilor legale prevazute in Leéea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile §i completirile ulterioare.

Din punct de vedere legal, R.L.U. este elaborat in conformitate si cu urmitoarele acte normative

importante (enumerarea nu este limitativa):

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificérile §i completirile
ulterioare;

e Ordin MLPAT NR. 13/N/10/04.03.1999 pentru aprobare reglementare tehnicd GHID PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC
ZONAL”-Indicativ: GM-010-2000;

e Ordin MLPAT NR. 21/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementirii tehnice "GHID PRIVIND
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-
007-2000;

e ORDIN nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare §i actualizare a documentaiilor
de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare.

e ORDIN nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor §i unele mésuri pentru realizarea
locuingelor cu modificirile si completirile ulterioare;

¢ HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completérile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificérile §i completirile ulterioare;

0.U.G. nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului, aprobat cu modificri prin Legea nr 265/2006,
cu completarile si modificérile ulterioare.

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul §i publicitatea imobiliara, cu modificarile i completirile ulterioare;
Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare

Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind imbunatitirile funciare republicata, cu completérile §i modificirile
ulterioare.

Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului
H.G. nr. 1076 din 8.07.2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri
si programe.

¢ Ordin nr. 117 din 2.02.2006 al al ministrului mediului i gospodaririi apelor pentru aprobarea manualului
privind aplicarea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri i programe;

Legea nr. 107 din 25.09,1996 — Legea apelor, cu completérile §i modificirile ulterioare.

Legea nr. 153/2011 privind privind misuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completérile ulterioare.

e Ordonantii nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor republicata, cu completirile i
modificérile ulterioare.

e Legea nr.24/2007 privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

R.L.U. tine, de asemenea, cont de toate prevederile legale in vigoare continute in alte legi, fard
legaturs directd cu domeniul urbanismului, in primul rand in Constitutia Roméniei i in Noul Cod
Civil, republicat in M. Of, Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011 pentru punerea in aplicare
a Legii nr. 187/2009 privind Codul Civil.

Regulamentul Local de Urbanism ce insofeste Planul Urbanistic Zonal, expliciteazi si detaliazd

prevederile Regulamentului General de Urbanism in conformitate cu conditiile specifice ale zonelor
functionale. In cadrul prezentului Regulament se preiau, adapteazi §i detaliazi prevederile cuprinse
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in documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate conform legii aferente zonei de
amplasament, adici PLANUL URBANISTIC GENERAL si REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM ale Comunei Virbiliu, aprobat prin H.C.L. nr. 44/30.11.1999 si prelungit prin
HCL nr. 57/24.10.2018 precum si alte documentatii de urbanism relevante (PUZ-uri / PUD-uri
aprobate in zon&).

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric,
urbanistic §i arhitectural, reglementiri cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inalfimea
maximi admis3, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT),
retragerea cladirilor fati de aliniament si distantele fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale clidirilor, materialele admise.

L3.Domeniul de aplicare

1. Planul Urbanistic Zonal, impreuni cu Regulamentul Local de Urbanism aferent
reglementeaz terenul cu suprafata de 26.000 mp aflat in proprietatea publicd a UAT Vérbilau, Judet
Prahova prin introducerea suprafetei de teren aferentd documentatiei in intravilanul localitifii,
scoaterea din circuitul agricol a unei suprafete din totalul parcelei §i reglementarea terenului cu
functiunea TE (Zona echipare tehnico-edilitard) precum si a zonei funcfionale A — Zoni pentru unitati
agricole, pentru construirea unei stafii de epurare a apelor uzate (SPAU).

2. Planul Urbanistic Zonal, impreuni cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
reglementeazi si extinde Unitatea Teritoriald de Referinta (UAT) nr. 8, stabilit prin PUG
Comuna Virbilau.

3. Planul Urbanistic Zonal modificd limita UTR 8 reglementatd prin PUG Comuna Varbilau
prin introducerea in intravilanul localitétii a terenului in suprafatd de 26.000 mp.

4, Pentru UTR 8 se modifici reglementirile urbanistice stabilite prin PUG Comuna Virbiliu,
corelat cu prevederile din prezentul PUZ si RLU aferent, prin care se introduc doud noi zone
functionale si anume TE (Zona echipare tehnico-edilitard) precum si a zonei functionale A — Zoni
pentru unititi agricole.

5. Zona supus# reglementarii prin prezenta documentatie PUZ si RLU aferent face parte din
intravilanul si extravilanul UAT Virbilau.

6. Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliazd prevederile referitoare la regimul de
construire, functiunea zonei, iniltimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a terenului
(C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.0.T.), retrageri fatd de elementele zonei drumului,
caracteristici arhitecturale ale cladirilor, materiale admise in UTR 8.

7. Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate cu
evolutia legislatiei cu caracter general, precum §i cu cea a legislatiei de specialitate, relevante
pentru activitatea de urbanism §i amenajarea teritoriului.

8. La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurdndu-se impunerea cerinfelor necesare pentru
realizarea prezentelor prevederi.

9. La emiterea autorizatiilor de construire pentru obiective situate in zona drumului public se
vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langd prevederile documentatiilor de
urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori
conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de
terenuri ori constructii. La emiterea autorizafiilor de construire se vor lua mésurile pentru
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asigurarea securitifii si sin#tatii oamenilor, pentru asigurarea respectirii ceringelor de protectie
a mediului, de protectie fatd de riscurile naturale de inundatii ori aluneciri de terenuri, pentru
protejarea §i conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru
protejarea vestigiilor arheologice.

10. Prezentul regulament local de urbanism este valabil doar impreund cu planul de
”Reglementiri Urbanistice”- Planga 3.

"II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

IL.1. Reguli cu privire la pistrarea integritatii mediului §i protejarea
patrimoniului natural si construit

1.1.Conform studiului hidrologic, amplasamentul statiei de epurare Varbiliu se afld in interiorul
benzilor de inundabilitate corespunzitoare probabilitatilor de depdsire de 1% si 5%.

1.2.Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile situate in zona de protectie a
drumurilor publice este permisid pentru functiunile §i in conditiile stabilite de prezentul
Regulament Local de Urbanism.

1.3.Deseurile rezultate, atat din activitdfi de construire cit §i ca urmare a utilizirii ulterioare a
constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise, selectate in prealabil §i vor fi evacuate
periodic, prin contract cu o societate de salubritate.

I1.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor, aspectul constructiilor
si la apiirarea interesului public

2.1.Zonele de protectie a drumurilor publice rimén in gospodirirea persoanelor juridice sau fizice
care le au in administrare sau proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor s nu aducé
prejudicii drumului sau deruldrii in sigurant3 a traficului prin:
e Neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzétor
e Executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care s3 provoace inzipezirea drumului sau
s impiedice vizibilitatea pe drum
e Executarea unor lucriiri care pericliteazi stabilitatea drumului, siguranfa circulatiei sau
modifici regimul apelor subterane sau de suprafafa.
2.2.Pentru protectia refelelor edilitare afectate se vor lua masurile necesare pentru protejarea sau

devierea acestora, in conformitate cu avizul favorabil al operatorului refelei.
2.3.Sunt interzise amplasarea de cutii / firide / alte astfel de carcase ale echipamentelor de utilitéti, de

sine stitator, fird a fi inglobate in elemente de imprejmuire, constructii dedicate, mobilier urban
sau alte solutii de mascare a acestora.

IL.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Cladirile se vor retrage fafa de limitele laterale ale parcelelor conform indicatiilor plansei nr.
3 - REGLEMENTARI URBANISTICE, cu minim 8,00 m.
e Constructiile se vor putea realiza numai in interiorul edificabilului.

3.1. Orientarea fati de punctele cardinale

Nu este cazul.
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3.2. Caracteristici ale parcelelor

3.2.1.Se mentin dimensiunile si forma parcelarului initial. Orice modificare a parcelarului va fi
insofits de documentatie specifica de tip Plan Urbanstic de Detaliu (PUD) sau Plan Urbanistic Zonal
(PUZ), dupi caz.

3.2.2.0 parceli se considera construibild doar dacd are o suprafai minimé de 2.500 mp.

3.2.3.Se pot efectua operatiuni cadastrale de divizare a parcelarului existent in mai mult de 3 loturi,
exceptand accesele, numai prin elaborarea prealabild a unei documentatii P.U.Z.

3.3. Amplasarea constructiilor fati de aliniament |

—

3.3.1.Prin Aliniament se infelege limita intre proprietatea privati i domeniul public. Amplasarea
cladirilor fata de aliniament este precizati in cadrul reglementirilor privind zonele §i subzonele
functionale cuprinse in prezentul Regulament.

3.3.2.Se va respecta retragerea minimi de 8m fatd de limitele parcelei, prezentatd in plansa de
Reglementéri Urbanistice.

3.3.3. Constructiile vor fi amplasate obligatoriu in interiorul edificabilului prezentat in plansa nr. 3
REGLEMENTARI URBANISTICE de care este Insofit prezentul Regulament.

3.4. Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale si din spate a parcelei

3.4.1. Constructiile noi vor fi amplasate obligatoriu in interiorul edificabilului prezentat in plansa nr.
3 REGLEMENTARI URBANISTICE de care este insotit prezentul Regulament. Orice derogare de
la aceasti reguld va fi insotitii obligatoriu de documentatie specifica de tip Plan Urbanstic de Detaliu
(PUD) sau Plan Urbanistic Zonal (PUZ), dupi caz.

3.4.2. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu minim 8m.
3.4.3. Retragerea fati de limita posterioard de proprietate va fi de minim 8m.

3.4.4. Se vor respecta conditiile referitoare la retrageri prezentate in planga nr. 3 REGLEMENTARI
URBANISTICE.

3.5. Amplasarea constructiilor unele fati de celelalte

Amplasarea constructiilor pe parceld se va face prin respectarea normelor in vigoare si a
specificatiilor tehnice, a proiectului tehnic pentru acest tip de lucréri.

3.6. Amplasarea fati de drumurile publice

3.6.1. In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
adminitratiei pubhce, urmatoarele :

v construcjtn si 1nsta1a';11 aferente drumurilor publice, de deservire, de 1ntre;1nere si de exploatare;

v’ parcaje, garaje si stafii de alimentare cu carburanti i resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

v" conducte de alimentare cu api si canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, refele termice, electrice, de telecomumcatn si infrastructuri ori alte instalatii ori construc;n
de acest gen. In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de sigurantd si fasiile de protectie.

3.6.2. Autorizarea executdrii constructiilor este permisi cu respectarea zonelor de protectic a
drumurilor delimitate conform legii. Executia oricarei lucrari de construire se va realiza numai cu

avizul favorabil/sau cu conditionari, al administratorului de drum.

Pagind 10 din 17



ELABORARE P.U.Z. PENTRU REALIZARE STATIE NOUA DE EPURARE PENTRU AGLOMERAREA
SLANIC - VARBILAU - ALUNIS - BERTEA - STEFESTI
Amplasament: NC 22604, Comuna Virbiliiu, UAT Viirbiliu, Judet Prahova

3.6.3. Se interzice obturarea vizibilititii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor,

instalatiilor, panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricéror alte obstacole.

I1.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

4.1.1.

Parcela este construibild numai daci are asigurat un acces dintr-o circulatie publicd In mod

direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie si permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

4.1.2.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul

acestora.

4.1.3.
4.14.

Numaiul §i configuratia acceselor se determind conform anexei nr. 4 din HG 525/1996.
Numiirul si configuratia parcajelor se determini conform anexei nr. 5 din HG 525/1996.

IL.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara si gestionarea deseurilor

S.1.

Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente

S.1.1.

S.1.2.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dac3 existd posibilitatea racordérii de
noi consumatori la refelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrici.
Lucririle de racordare si de brangare la refeaua edilitari publicd se vor suporta in intregime de
investitor sau beneficiar.

5.2

Racordarea la retelele publice de echipare edilitari propuse

5.2.1.
5.2.2.

5.2.3.

5.24.

5.2.5.

5.2.6.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente.

Extinderea refelei de canalizare reduce poluarea solului si a panzei freatice provocatd de
vechile fose septice. Stoparea infiltratiilor periculoase: O refea noud §i etansd de apd si
canalizare va opri pierderile de apa din conducte in sol. Acest lucru este vital pentru localitifile
din Valea Slinicului, deoarece apa pierduti dizolvi sarea din subteran si provoacd alunecéri
de teren.

Se interzice conducerea apelor meteorice de suprafafi - de pe platforme si acoperisuri direct
spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se vor asigura echipamente de interes public §i privat, in conformitate cu prevederile
functiunilor permise.

Nu se va pune in functiune sistemul de alimentare cu apd inaintea punerii in functiune a refelei
de canalizare interne §i a sistemului de evacuare a apelor uzate, in conditiile de calitate
prevazute de lege.

Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire sau mobilier urban, ingropate sau
inzidite In constructie.

3.3.

Gestionarea degeurilor

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

Este obligatorie colectarea deseurilor de pe proprietatile private sau publice, in mod selectiv
si in conformitate cu profilul functional.

Unitatile private sau publice sunt obligate sa incheie un contract de colectare selectivd a
deseurilor cu operatorii de salubritate prezenti in zond.

Terenurile proprietate privati a persoanelor fizice sau juridice vor avea obligatoriu amenajat
un spatiu de depozitare a deseurilor, protejat, acoperit si departe de spatiile publice
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aglomerate, cu acces asigurat din drum public.

I1.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

6.1.in principiu se pastreazi forma si dimensiunile terenurilor si parcelelor existente. Sunt permise
operatiunile cadastrale de divizare sau comasare pentru realizarea operaiunilor de reparcelare
previzute in prezenta documentafie, inclusiv pentru realizarea rezervelor de teren necesare
obiectivelor de utilitate publicd (drumuri, spatii verzi de folosin{d comund, etc.).
6.2.0 parceli este considerati construibild numai dacé:
(a) are o suprafatd minima de 2.500,00 mp;
(b) are front la stradi;
(c) adancimea s3 fie mai mare decét frontul la strada;
(d) are forma regulat;
6.3.Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate
sa respecte conditiile mentionate mai sus, specifice zonei.

IL.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

7.1.1. Pe o latime de minim de 8 m perimetral va fi plantata perdea forestierd cu rol de protectie.
7.1.2. Spatiile neconstruite §i neocupate de accese, trotuare de gards, circulatii auto, parcaje,
platforme sau constructii, vor fi inierbate si plantate cu arbori.

7.1.3. Lucrarile de amenajare se executi cu material forestier si floricol, adaptat climei, provenit din
pepiniere si alte plantatii de arbusti decorativi care, prin proprietitile lor biologice si morfologice, au
o valoare estetici si ecologici si nu afecteazi sinitatea populatiei si biosistemele existente deja in
Zona.

7.1.4. Proprietarii si administratorii de spatii verzi sunt obligati si asigure mésurile privind siguranta
persoanelor care pot fi afectate de ruperile si desprinderile arborilor si elementelor acestora, ca urmare
a gradului de Tmbatrinire avansat sau a starii fitosanitare precare.

7.1.5. Este obligatorie drenarea apelor in exces de pe suprafata spatiilor verzi, in refeaua de preluare
a apelor pluviale.

7.1.6. Este obligatorie realizarea imprejmuirii terenurilor.

7.1.7. Portile imprejmuirilor se vor deschide in interiorul proprietitii fara a afecta spatiul public.
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IIl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Se reglementeazi noi zone functionale la nivelul UTR-ului, i anume:

UTR 8
TE - Zond echipare tehnico-edilitard
A - Zona pentru activititi agricole in intravilan

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

1. Prin prezenta documentatie PUZ cu RLU aferent se reglementeazi si detaliaza urmétoarele
zone functionale:

TE - Zond echipare tehnico-edilitard
A - Zona pentru activitdti agricole

Pentru restul zonelor funcfionale ce compun UTR 8 si nu au fost prezentate in articolul precedent
si nu intrd sub incidenta prezentei documentatii se aplicé reglementirile urbanistice din documentatia
PUG aprobati si in vigoare la data intocmirii prezentei documentatii de urbanism.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR 8 extins |

TE — Zona echipare tehnico-edilitara

ZONE FUNCTIONALE:
TE — Zoni echipare tehnico-edilitard

| 1. GENERALITATEL: |

Functiunea dominanti a zonei: echipamente tehnico-edilitare.

2. UTILIZARI ADMISE

1.1.  Constructii tehnologice specifice necesare asigurarii utilitafilor edilitare;

1.2.  Constructii anexe ale spatiilor tehnologice;

1.3.  Parcaje si rampe de acces;

1.4.  Alei si platforme carosabile si pietonale;

1.5.  Spatii verzi si plantatii de protectie;

1.6. fmprejmuiri.

2.1. Lucréari de amenajare infrastructurd rutierd: elementele constructive ale drumului - parte
carosabild, trotuare, acostamente, santuri, rigole, santuri de gards, amenajarea de podete si pasaje
rutiere, echipare edilitar, iluminat public.

2.2. Se admit lucriri de reparatii, consolidéri, extinderi ale constructiilor existente sau de
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constructii noi pe parcele proprii doar cu autorizatie de construire i proces verbal de desfiinfare a
constructiilor provizorii la terminarea lucrérilor.
2.3. Sunt permise amenajiri de spatii plantate, refaceri trotuare §i moderniziri de imprejmuiri.

3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Toate elemente si echipamentele de infrastructurd tehnico edilitard necesare functiondrii noilor
investitii cu conditia obtinerii Acordului de Mediu §i Autorizatiei de Mediu .

4. UTILIZARI INTERZISE

Orice altd activitate in afara celor previzute la art.2 i art.3.
[ 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) \

5.1. Autorizarea executirii parceldrilor, in baza prezentului regulament si conform Legii Nr.
525/1996, este permisd numai daci pentru fiecare lot in parte se respecti cumulativ urmatoarele
conditii:

a. Posibilitate de acces la drum public sau privat
b. O parceli se considerd construibild daca are o suprafatd minimé de 2.500 mp si o deschidere de
minim 30 m la drum public.
c. Adéancimea parcelei trebuie si fie mai mare sau cel pufin egali cu latimea parcelei (cu frontul la
stradd).
5.2 sZ: pot efectua operatiuni cadastrale de divizare a parcelarului in mai mult de 3 loturi
(exceptand accese/drumuri) numai prin elaborarea prealabila a unei documentatii P.U.Z.

6. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE ZONEI

6.1. Constructiile si amenajirile noi ce vor adaposti functiuni specifice zonei functionale se vor
amplasa retrase de la limita parcelei actuale cu 8m, conform plansei nr. 3 Reglementari Urbanistice.
6.2. Distantele minime obligatorii ale constructiilor fafi de limitele laterale si posterioare ale
parcelei:

¢ Limite laterale: retragere minima 8 m.

e Limite posterioare: retragere minimi de 8 m
6.3. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

» Amplasarea in interiorul parcelei a constructiilor necesare activitafii proprii (cladiri, retele
tehnologice, instalatii, circulatii) se face asfel incat sa se asigure :

e respectarea distantelor minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice, conform legii;

e includerea pe cat posibil ii interiorul parcelei a tuturor spatiilor de protectie sanitard sau de
protectie impotriva riscurilor tehnologice, fird a determina servitufi pe parcelele vecine. in
cazul in care apar astfel de servituti, acestea se vor consemna in cértile funciare ale parcelelor
respective prin grija celui care le impune §i vor fi luate in considerare la autorizéri ulterioare;

¢ cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inil{imea la cornisd a celei mai inalte dintre
ele;

7. CIRCULATII SI ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. J

7.1. Este obligatorie asigurarea accesului la parceld din drum public, privat sau prin servitute de
trecere.

7.2. Stationarea autovehiculelor se admite numai in afara circulatiilor publice;

7.3. Accesele auto vor respecta distantele de siguranti fati de intersectii. In cazul parcelelor cu acces
din dou drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.
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7.4. Accesele la drumurile publice trebuie si permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

7.5. Se asiguri accesul autospecialelor pentru intevengie si se va asigura interventia asupra cladirilor
conform Normativului P-118/99 actualizat.

7.6. Numirul de accese pe acelasi drum va fi redus la minim.

7.7. Se vor asigura locuri de parcare in interiorul parcelelor.

7.8. Necesarul de parcaje se va calcula in conformitate cu anexa nr. 5 din H.G. nr 525/1996.

8. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR ]

8.1. Regimul maxim de indltime: P+1, H maxim = 9m.

8.2. Iniltimea maxima admisi a instalatiilor si a echipamentelor tehnologice va fi de maximum
10,00m dar va putea fi depasitd dacd asa previd proiectele de specialitate.

8.3. inaltimile maxime admise vor fi maisurate de la nivelul cotei terenului amenajat.

| 9. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

8.1. Autorizarea executiirii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazii aspectul general al zonei (HG 525/1996, Art. 32).
8.2. Nu se vor folosi materiale de proasti calitate si in mésurd si pund in pericol viata si sinitatea

utilizatorilor.

8.3. Materialele de finisaj vor fi cele specifice tipului de constructie.

8.4. Se interzice folosirea in exterior a unor materiale fabricate pentru interior, precum gi folosirea
materialelor de constructie de tip azbociment, tabla ondulat3, plastic ondulat etc.

10. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE SI EVACUAREA DESEURILOR

10.1. Toate constructiile existente sau nou propuse vor fi obligatoriu racordate la retelele tehnico-
edilitare existente in zoni sau se vor realiza solutii de echipare individuale, cu respectarea
normelor sanitare §i de protectia mediului.

10.2. Se recomandi ca toate elementele si echipamentele folosite sé fie unele moderne, capsulate,
eventual ingropate astfel incat si impuna raze de protectie c4t mai mici.

10.3. Cablurile de alimentare cu energie electricd pentru consumul noilor constructii dar si
iluminatului public precum si retelele de telecomunicatii se recomandd a fi amplasate in
subteran.

10.4. Bransamentele la diversele retele tehnico edilitare vor fi ascunse;

10.5. Vor fi prevazute amenajiri pentru colectarea deseurilor menajere in pubele ecologice, impattite
pe categorii de materiale, pentru o c4t mai eficient reciclare a materialelor refolosibile;

11. IMPREJMUIRI SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

11.1. fMPREJMUIRILE

11.1.1. imprejmuirile se vor realiza numai in interiorul proprietéii. Portile imprejmuirilor situate in
aliniament se vor deschide fiird a afecta spatiul public, spre interiorul parcelei.

11.1.2. Imprejmuirile spre strada vor fi transparente sau semiopace, tehnologice sau decorative, cu
inaltimi de maxim 2.00 metri si vor fi dublate cu gard viu; portile de intrare vor fi simple si in
armonie cu imprejmuirea.

11.1.3. Sunt interzise:

o imprejmuirile cu caracter temporar, altele decat cele necesare pe perioada edificrii
constructiilor.
Utilizarea materialelor de slabi calitate.
Utilizarea ca materiale de imprejmuire a tablei cutate (sau de orice fel), policarbonat, poliplan,
mesh-uri, plas3 de rabit, plasa zincati etc.
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o Utilizarea sirmei ghimpate, cioburi de sticld sau alte obiecte periculoase la executarea
imprejmuirilor.

11.2. SPATII LIBERE

11.2.1. Spatiile neconstruite i neocupate de accese i trotuare de garda vor fi plantate cu gazon §i cu
un arbore la fiecare 100mp.

11.3. SPATII PLANTATE

11.3.1. Se va asigura un necesar de minim 30% din suprafata parcelei pentru spatii verzi sau plantate.

11.3.2. Perimetral, pe proprietate vor fi plantate perdele forestiere de protectie pe o l&time minima de
8m

11.3.3. Se vor planta specii locale de arbori, pomi, tufe, plante, flori.

[ 12. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 40%

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construiti (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafaa parcelei cadastrale. Suprafafa
construitd este suprafafa construiti la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului
care depisesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céror
coti de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include
in suprafata construita.

‘ 13. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim =04

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfisurati
(suprafata desfisurati a tuturor planseelor) si suprafata parcelei cadastrle inclusa in unitatea teritoriald
de referinti. Nu se iau in calculul suprafetei construite desféisurate: suprafata subsolurilor cu inil{imea
libera de pand la 1,80 m, suprafata nivelurilor avand pardoseala situata sub nivelul ternului
(carosabilului) de pe aliniament, cu destinaie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum §i a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pictonal/carosabil din incinti, scirile exterioare, trotuarele de protectie;

A — ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE

1. GENERALITATI:

1.1.  Funcfiunea dominanti a zonei: teren cu folosintd agricolii in intravilan

2. UTILIZARI ADMISE

Livezi, pajisti permanente, mici pepiniere sau sere pentru necesarul administratiei publice locale

3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Constructii anexe si amenajiri pentru exploatatii agricole, cu urmitoarele conditii:
si addposteascd activitati dedicate nemijlocit §i exclusiv exploatatiei agricole;
parcela va avea acces dintr-un drum public sau de exploatare (direct sau prin servitute);
folosinta agricola va fi inscris in actele de proprietate;
terenul va fi inscris in registrul agricol;
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e in cadrul exploatatiei va fi delimitatd o zon3 de anexe / gospodarire in care pot fi amplasate
constructiile §i amenajérile, restul terenului conservandu-si destinatia agricold. Aceasti zoni
va reprezenta maximum 5% din suprafata totald a exploatatiei agricole.

4. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 2 si punctul 3.

S. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Nu este cazul

6. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE ZONEI

Constructiile de orice tip se vor retrage fata de aliniament cu minimum 8 m.

7. CIRCULATII SI ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

7.1.  Accesele se fac obligatoriu din drum public, privat, de exploatare sau din servitute de trecere.
7.2.  Accesele trebuie s permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
7.3.  Este permisi realizarea circulatiilor de incinti.

8. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

Pentru anexe ale exploatatiei pomicole regimul maxim de inaltime va fi (S/D)+P.

9. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare in
peisaj.

10. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE SI EVACUAREA DESEURILOR

10.1. Realizarea echipdrii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu
normele in vigoare privind protectia mediului.
10.2. Deseurile de orice natura vor fi gestionate/evacuate in conformitate cu normele in vigoare.

11. iMPREJMUIRI. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

11.1. Vor fi plantate perdele vegetale de protectie perimetral de-a lungul limitelor interioare ale
parcelei, pe o 13time minima de 8m.
11.2. Se conservi, ca reguld generald, actuala structurd a folosingei terenurilor.

12, POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Nu este cazul.

13. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Nu este cazul.
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BILANT TERITORIAL SITUATIE EXISTENTA (DIN ACTE)

EXISTENT | INDICATORI URBANISTICI
Parcala
mo ¥ POT | CHT.
Suprafata teren - 5.T. 5,060 100
Suprafatd sonstruitd la scl a 2.0
SansTuch Hastents 2 220
TOTAL 3.C. b]
0.00% 0.0
TOTAL 3.0. bl |
o |
| Circulani istanals a b)
| Cireulap auw 5 parcan 3 5 !
|
| Spawi varzi amenagte a 3 | i
| |

I BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT P.U.Z.

Conform PUG aprobat
Indicaton
mp %
Suprafatd teren - 8.T. 26.000 100
Zonificare functionala
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Inaltma sod e
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INDICATORI URBANISTICI - EXISTENT

Suprafala teren - S.T. 26.000
. LM - Zona locuinte individuale | _ 3
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P.O.T. 30% 0
CUT 03039 0
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Regim de inaltme P+1E, P+2E
H maxim cornisa 10m \
\ <
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LEGENDA

Bilant suprafete P.U.Z, +Sucrafata teran generator P.UZ [26.000.00 mp|

LIMITE

— Lmita intraviian sxistent

: Teren ce a generat P.1.Z.

BN W Lmita 2ona de studiu PLUZ

. m Limite imobile cu gecmetne inscrisa Tn baza de date E-TERRA

FUNCTIUNI EXISTENTE
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Bl oo
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- Tarenun ocupate de ape
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T —
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BILANT TERITORIAL SITUATIE EXISTENTA (DIN ACTE)

INDICATORI URBANISTIC!

EXISTENT
Parcela
mop o P.OT. cuT
Suprafata teren - 5.7 100
Suprafata senstrats a sol ) 2.00
onstruchi 2cistente 3 2.00
TOTAL 5.C. 2 ]
SRR - 2.00% 2.0
TOTAL 5.0. 3
Circulati pretonale a 3
Circudabi aute 31 sarcan a | o] |
Spatii verzi smenajate | 0 | o |

1 : 4
| BILANT TERITORIAL COMPARATIV ZONIFICARE FUNCTIONALA
|

Caonform PUG aprobat |

Propus prin P.U.Z.

Indicaton
l. mp % mp %
Suprafata teren care a generat P.U.Z. 26.000 100 28.000 100
Zonificare functonala
Zsn4 locuinte individuale cu regim mic da 2 2 | " ‘
inaltma o3 209 | b i 9
EX - Taran situat In axtravilan 25.301 7.2 2 ‘ 0
E T
TE - Zona achipars tehnico-adilitard 0 ) 9527 56 ‘ 3854
| A-Tarenuri agncole situate n intravilan 0 0 16.47234 ‘ 53.36
| S

TABEL COMPARATIV INDICATORI URBA

NISTICI
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Propus prin P.U.Z.

H maxim cornisa

Conform PUG aprobat
Zonificate incRanals Extravilan TE=9527.86.A= 1647234
pOT. 0 TE =40% A=0%
curT 9 TE=04A=0
Spatiu verde . TE =30% A £ 20%
Regim de inalime Q e
T - o sm

Circulati auto, pistonale si parcari

TE =30%. A = 10%
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Am
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LEGENDA . @

i |

Bilant suprafete P.U.Z. «Suprafata tersn generator P.U.Z. 125,000 00 mo|

LIMITE

E— Limita intravilan propus

[ roven e gonenat 22

N B Lmitd zond de studiu P UZ

V7777 Umieimoble cu geometrie inscriss in baza de date E-TERRA

ZONIFICARE FUNCTIONALA

- Teranun ocupate de raul Varbilau
- Taranun ocupate de pasuni sau fanete
Cai de comunicatie rutierd

Cai de comunicatie feroviara
Locuinta cu regim mic de inalime
Subzona aferanta Statie: de spurars
Terenuri agricole situate in intravilan

Terenun situate Tn axtravilan

LD Ll

(2]

| DE COMUNICATIE

Strazi existente
Drum Judetean (CJ 102}

Cale ferata

AMPLASAREA $| CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR

® Regim de Inaltime

777/ cladn exstents
ﬂ |Efl Edificabi propus

| pitesatodan
L A

Caonstructi propuse

Acces

- Zona olantatie forestierd cu rol de protactie

ECHIPARE EDILITARA

S — Linie slectricd aenana (LEA 20kv) sxistentd

Linie electricd propusa

RESTRICTH SI CONDITIONARI

m Zana de siguranta CFR (20m)
EZZZ Zona de protectie CFR { 100m)

[ITT7] Zena ce pratecte ape (8m. conform Anexa 2 din Legea Apslor nr. 107/1386)

m Zona de protectie LEA 20 (24m)

e 7304 de protectie samitara stabilita confarm studiu de impact

Retragen minime fata de limitele parcele:

| 90PN, TP 3.4 38083

P
DRUMULUT

SENEFICIAR

UAT VARBILAU
JUDET PRAHQOVA

A
X 59t 2rcinc

NV | coord. Uroanism

|
N, A Aromciar

1 Zasarar

Numar aiansa:




BILANT TERITORIAL SITUATIE EXISTENTA (DIN ACTE)

INCICATORI URBANISTICI

Parcela T
mp % POT { CuT

Suprafata teren - 5.7, 28,200 100
Suprafatd construta la sol a 200
Construchi 2ustente ] 2.00

TOTAL 5.C. bl bl |

— e — = - 0.00% ! 2.0
TOTAL S.0. bl | |
Girgulati pretonale: ¥ 9 o i

Circulani auto si parcan | 9 ] | I

il e |

Soail verzi amenajate | a | ] | |

BILANT TERITORIAL COMPARATIV ZONIFICARE FUNCTIONALA

Conform PUG aprobat ‘

Propus prin P.U.Z.

Indicaton
mp % mp : %
| Suprafatd teren care a generat P.U.Z. 26.000 100 26.000 | 100
Zonificars funcbanald
T
| LM - Zond locuints individuale cu regim mic de = | =

inaltime 29 259 0 o

EX - Taran situat 'n axravilan 25301 97.31 o | L]
TE - Zana achipars tehnico-adilitara a Q 9.527 56 2654
A - Tarenun agricole situate in intravilan Q Q 1547234 5336

TABEL COMPARATIV INDICATORI URBANISTICI

Propus prin P.U.Z.

Indicatort Gonform PUG aprobat
k Zonificare unctonald Extravian TE=952756 A= 1547234
POT. 0 TE=40% A=0%
CuUT. 0 TE=04A=0
Spati verde - TE =30%: A = 30%
Regim de indltime b s
H maxim comisd 5 &m B

Circulati auto, pietonale $i parcan

Lungimi
laturi
D(ii+1)

N Coordonate pct.de contur

Pt xm) ¥ m]
1]407811.567 | 576961.103
21407704374 | 377022.886
3]407573.234 | 577022.320
4 1407525.132 | 577013.069
5|407822.437
51407580254

407505510
407523.3C0
407737386
407732.399

Toww

o0

123.82
31.14
43,05

3.70
91.10
3851
13.41

146.74
15.25
28.02

3.32
12.32
5.08
4044

Suprafata masurata=26CC0mo

TE =30%. A = 10%

CONDUCTA

™
o‘b

\

"—St Spre SE
onducta ge rgful
Tronson&Pau25-3

PEID De 400 m
L= 54m’
i

= /

b}
[T

1

{5

TR

ERITENY

_| drany
o
AR s
Ern T 4
cace = N~
= |
S0 Pacgini

L A
i
|
3

3

y
1

EEEEE

au2

p.
\
. spfe
Canductade refulal au2!
Trons 5-5)
EID. 0 m Q
L=

afie de popipare circyfara
‘Behipata 1+1 pompe submerss
Q=140.04's. Hp=195 m

ELABORARE P.U.Z. PENTRU REALIZARE STATIE NOUA DE
EPURARE PENTRU AGLOMERAREA SLANIC - VARBILAU -
ALUNIS - BERTEA - STEFESTI

Amplasament: NC 22604, Comuna Varbilau, UAT Varbilau, Judet Prahova

LEGENDA :

Bilant suprafete P.U.Z. « 3uorafata teren gensratar P.UZ. |26.000.00 mp|

LIMITE

— _mitd intravilan propus

—

NN BN Lmit3 zond de studiu P UL

Taren ce a generat P,

m Limite imobide cu geometne inscrisa in baza de date E-TERRA

CAI DE COMUNICATIE

Strazn existente.

- Drum Judetean (CJ 102)

Cale ferata

AMPLASAREA S| CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR

Pl Regim de indltime

Cladin existente
Edificabil propus

Construchi propuse

Acces

ECHIPARE EDILITARA

Refea electrica

— Lk

Linie slectrica aenana (LEA 20kv) existentd

Linie electricd propusa
Relea de apa-canal

Retea distributie 3pd potapild existentd

——

—ara—  Conductd apa potabila propusa

—————  Conducta refulare propusa

RESTRICTN $! CONDITIONARI

[ S S E Zona de siguranta CFR (20m)
Zona de protectie CFR (100m)

3 B Zona de protactie ape (Sm. conform Anexa 2 din Lagea Agelor nr. 107/1996)
e 7004 dié protectie sanitard statilita conferm studiu de impact

Retragen minime fata de limitele parceler

o3

.
'\& | 2oord Urbanism
A deaiecrat

Zaserat

)
| 220/ TIP A’ 390843
i 5 ~ B
+ \
= ]
== —=4n
2 W
7N s mctlalEs &
& 3ENEFICIAR REY 20
™,

UAT VARBILAU
JUDET 2RAHOVA

2roiect

'

Numdr ransa




BILANT TERITORIAL SITUATIE EXISTENTA (DIN ACTE)

@&?’37 : 7#0562-C2 ¥ cLABORARE P.U.Z. PENTRU REALIZARE STATIE NOUA DE
i " | EPURARE PENTRU AGLOMERAREA SLANIC - VARBILAU -

|
]

INDICAT ORI URBANISTICI

Parcela —_ c i G
mp ; poOT CuT .\ 21745 ' g ; ALUNIS - BERTEA - STEFESTI
Suprafaa teren - 5.7, 26,200 100 ‘ A 22977 Amplasament: NC 22604, Comuna Varbilau, UAT Varbildu, Judet Prancva
o Suprafatd zonsiruta la sol b ] | y - / / :
Sonstruchi axstente 3 .00 ! ~ i
1 LEGENDA @l

2 R e e 2.00% 29

TOTAL 5.0, a

Circulati pietanale ! L] 3 Z
ST 3 Bilant suprafete P.U.Z, +Suprafata teren generator PUUZ. | 26.000.00 mo

Spanii verzi amenajate

LIMITE

BILANT TERITORIAL COMPARATIV ZONIFICARE FUNCTIONALA
E—— Lmitd intravilan sastent

: Teren ce a generat P.ULZ

Conform PUG aprobat Propus prin P.U.2.

| Circulati auto_pietonale si parcan

Indicatori | 5
| mp I % | mp | % <
t - - ‘ N W Umita zona de studiu P.UZ
| Suprafata teren care a generat ?.U.Z. 26.000 | 100 | 26.000 [ 100
I i I imite imobile cu geomeltrie inscrisd in baza de date S-TERRA
| Zonificare functionala m___/‘ g 1
M - Zana locuinte individuale <u ragim mic de o | i | o | 5 PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR |
Indltime | |
T | San) - ) | s 22525 Terenuri férd geomatrie in baza de date a ANCPI. pentru care nu s-a pulut identifica
! tipul de proprietate
= " ; i 75 | 248 e ‘ . ) :
1Eszonassbammmenanient | i ? i | i IFTTTT] Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public |
— - — 20464 | Lill111} ‘ L ‘
A - Terenuri agricale situate inintravlan | 0 FHE A 1547234 i‘ 5336 PROPRIETATE PUBLICA ‘
1| } _: '
TABEL COMPARATIV INDICATORI URBANISTICI - Tarenuri proprietate publica de interes national |
et | it e Fropus prin P I Terenui proprietate publica de interes judetean [
Zonificare funcionald i Extravilan TE 2952786 A= 16.472.34 '
: - Terenun proprietate publica de interes local |
POT ! a TE =40% A=0% |
cur. | 2 TE=04 A0 PROPRIETATE PRIVATA
! |
[ 5 [ T o ) 2 z ; |
[ ik | TESOm AT Terenuri proprietate privaté a perscanelor fizice sau juridice |
: Regim de inaltme | 0 2 ) . St !
{ = - Terenuri proprietate privata a UAT Varbilau |
H maxim comisd ! |
e == |
|
|

53-C1
(Z4533353-C2

N Coordonate pcli.ue contur | Lungimi

Pet laturi
: X {m] My D(i.i+1)
1|407811.567 | 576961.103 | 123,62
2| 407704.374 | 577022686 |  31.14
3|407673.234 | 577022.830 |  48.05
4 | 407626.182 | 577013.069 3.70
5] 407622.487 | 577012946 |  91.10 ;
6 | 407580.254 | 576932.231 58.51 PROIECTANT ENERAL SENEFICIAR eV 20
7 | 407805.510 | 576868.441 18.41 i Prsini
8| 407523.900 | 576869.400 |  146.74 5.C. ZON PLANNING S.R.L UAT VARBILAU
9| 407757.886 | 576897.719 15.25 s uom o OF JUDET PRAHGVA .
10 | 407782.899 | 576900.391 28.02 e
11]407810.332 | 576902.615 8.92
12| 407819.215 | 576905.558 12.32 sef L eROlECT
13| 407824.761 | 576916.657 5.05 T
14 | 407822.333 | 576921.085 41.44

Suprafata masurata=26000mp i 7

Zasarat 3 5894 T23ZULALIP 3




BILANT TERITORIAL SITUATIE EXISTENTA (DIN ACTE)

EXISTENT INDICATORI URBANISTICI
Parcela =
p P.O.T. CAT
Suprafata feren - 3.7, 5.000 100
Suprafata construta fa sol L] 2.00
Constructi ustente 3 | 2.0
TOTAL 5.C. | ] ?
T - = SN 0.00% 2.0
TOTAL 5.0, ]
Swreulati pretanale b] ) |
Circulani auto $i parcan | 2 2
I
Spatin verz amenajate | ] | o

BILANT TERITORIAL COMPARATIV ZONIFICARE FUNCTIONALA

Caonform PUG aprobat | Propus prin P.U.Z.
Indicatori
| | mp Ya | mp ‘ %
| Suprafata teren care a generat P.U.2. | 26.000 100 | 26,000 | 100
| |
| Zonificare functionald |
T T
| LM - Zon4 locuints individuale cu ragim mic da | - | N | - |
Tnaltime 598 I 259 0 | ]
I EX - Taran situat In axtravilan 25301 | 973 0 | 0
| | |
| e —— |
| TE - Zond achipara tehnico-adilitard ] a 9.527.86 | R
A - Taranuri agricale situate in intravilan a [} 15.472.34 ; 6336
— S —l
TABEL COMPARATIV INDICATORI URBANISTICI
Indicatori Conform PUG aprobat Propus prin P.UZ
Zonificare functionala Extravilan TE=9.52766 A=156.47234
POT. 0 TE=40% A=0%
CuT. 0 TE=04420
Spatiu varde . TE =30%: A = 30%
Regim de inalime a ]
H maxim camisd . sm
Circulati auto, pietonale 3 parcari TE =30%: A= 10%

=
Nr. | Coordonate pct.ae

ok X (m] v

407811.567 | 5
407704.374
407572.234
407626.132
407522.437
407580.254
407505.510
407523.300
407757 386
407782.399
407310.332

L

o

G 0w

PPl v

S 2
< il : de} ELABORARE P.U.Z. PENTRU REALIZARE STATIE NOUA DE

ONGUCHA 88 o RARE PENTRU AGLOMERAREA SLANIC - VARBILAU -
Tronson SP{ ALUNIS - BERTEA - STEFESTI

PEID, De 40

Amplasament: NC 22604, Comuna Varbilau, UAT Varbildu. Judet Prahova

L =564 m/

| LEGENDA | @ .

Bilant suprafete P.U.Z. + 3ucrafata teren gensrator 2 UZ. |28

LIMITE

e _Mitd intravian propus

BN BN Umita zond de studiu P UL

CAI DE COMUNICATIE

Straz axistente

- Drum Judetean (DJ 102)

Cale ferata

Circulati de incintd

AMPLASAREA S| CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR

- Spatii tehnice
- Bazine tratare apa

ECHIPARE EDILITARA

— i e— Linie slactnc asnand (LEA 20kv) axistenta
=—wi=——  Relea distnbutie apa potaila existentd
——casa==  Conducta refulare propusa

= Conducta apa polabila propusd

Linie electrica propusa

RESTRICTI $1 CONDITIONARI

m Zona de siguranta CFR (20m)
w Zona de protectia CFR {100m)

[7] Zona de protectis ape (5m. confarm Anexa 2 din Legea Apelor nr. 107/1996)

Zona de protectie LEA 20 (24m)

Zona de protectie sanitara stabilitd conform studiu de impact

Rstragen minime fata de limitele parcelei

PROPUNERE DE AMENAJARE

* fegetalie de de aliniament cu rol de protectie

B oo verce nectonin

| PROFILTIP A-A' EXISTENT |

ACCES DIN CRUM PUBLIC |

AIViTiadodd
SR ATTUT)

2ROIECTANT GENERAL IENEFICIAR REY 0

UAT VARBILAU

S.C. ZON PLANNING
3rala 3 27 3arvaay,
! > JUCET PRAHOVA

et ov

TLU PRCIECT

Numir Proiect;
faza Provect

Jata:

Numar siansa




